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Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:
2005

Soort:
eengezinswoning

kamers:
7

Inhoud:
622 m°

Woonoppervlakte:
162 m’

Perceeloppervlakte:
om’

Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:
34 m?

Externe bergruimte:

Verwarming:
stadsverwarming




Omschrijving

Vierwindenstraat 9 Breda

Wij bieden u een speelse en zeer ruime jonge stadsvilla met stadstuin en eigen vaste
parkeerplaats in een afgesloten parkeerkelder, direct voor de eigen entree.
Deze "parkvilla” is midden in het centrum van Breda gesitueerd op loopafstand van het
bruisende van Coothplein, Poppodium Mezz, openbaarvervoer en alle voorzieningen van de
binnenstad. De woning is uiteraard goed geisoleerd en voor de verwarming en het warm water
wordt gebruik gemaakt van stadsverwarming en een doorstroomapparaat.

KERNGEGEVENS

Bouwjaar 2005

Woonoppervlakte ca. 162m?

Gebouw gebonden buitenruimte ca. 34m2
Inhoud ca. 622m3

Aanvaarding juli 2021

HET COMPLEX

Deze parkvilla maakt deel uit van een jong complex welke zowel aan de Vierwindenstraat
alsmede aan het Bolwerk is gesitueerd. Met een gemeenschappelijke parkeergarage maakt deze
woning met parkeerplaats, deel uit van een groter geheel en is hiermee een appartementsrecht.

SERVICEKOSTEN

De bijdrage aan de VVvE bedragen ca. € 133,02 per maand voor de woning en voor de
parkeerplaats. Hierin zijn 0.a. inbegrepen: opstalverzekering, schoonmaak en verlichting in de
gezamenlijke ruimten en reserveringen voor onderhoud.

INDELING

BEGANE GROND

- Hal-/entree met meterkast met doorstroomapparaat en toegang tot de hal.

- Hal met toegang tot de woonkeuken en het trappenhuis, welke toegang biedt tot niveau -1 en
de 1ste verdieping.

- Woonkeuken met moderne keukeninrichting voorzien van granieten werkblad, spoelbak,
mengkraan, 4-pits kookplaat (keramisch), afzuigkap, vaatwasser, oven, magnetron, diepvries en
koelkast. De woonkeuken heeft een verassende hoogte van ca. 4.0om en een vrije doorkijk over
de Vierwindenstraat en de van Goorstraat .

EERSTE VERDIEPING

- Ruime living met schuifpui naar het terras (stadstuin) en trapopgang naar de tweede
verdieping.

- buitenruimte voorzien van waterkraan, elektra en verlichting.



TWEEDE VERDIEPING:
- Overloop, vanuit de overloop toegang tot slaapkamer |, I, lll, toilet Il, wasruimte en badkamer.
- Slaapkamer | voorzijde (ca. 6.00m x 3.30m).
- Slaapkamer Il achterzijde (ca. 3.31m x 2.95m).
- Slaapkamer Ill achterzijde (ca. 3.31m x 2.99m).
- Toilet ll, voorzien van zwevend toilet, fonteintje en mechanische ventilatie.
- Wasruimte met aansluitingen ten behoeve van was- en droogapparatuur.
- Badkamer voorzien van dubbele vaste wastafel, inloopdouche met thermostaatkraan, ligbad
met handdouche en mechanische ventilatie.

NIVEAU -1:

- Tussenhal met garderobe nis en toegang tot toilet | en de berging.

- Toilet |, voorzien van zwevend toilet, fonteintje en mechanische ventilatie.

- Ruime berging/multifunctionele ruimte met loopdeur naar de parkeerkelder.

ALGEMEEN

- Bij een verkoop wordt als basis gebruik gemaakt van het model van de koopovereenkomst,
vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. In de koopovereenkomst wordt standaard de
verplichting tot het storten van een waarborgsom of het stellen van een bankgarantie door de
koper ter grootte van 10% van de koopsom opgenomen.

- Een koopovereenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen
de koopovereenkomst ondertekenen. Partijen kunnen derhalve noch aan een mondelinge
overeenkomst, noch aan een schriftelijke bevestiging daarvan, rechten ontlenen.

- Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
- De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de
meting.



Plattegrond

6.00 m

295 m—mm

Berging

Overloop

290m

——2.10m— —2.77Tm

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

592 m




Plattegrond

.




3

N -
i .

(magriny
EEEERIL
[







Plattegrond

6.00 m

3.82m

—2.10m

e
B

527Tm

11.27 m

Keuken

—222m

K |

—145m— 3.95m

3.30m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

-6.83m-

—1.38m—

-1.58 m

—1.60 m—

23Tm




Plattegrond



















— 171 m——149m—=1.11m=

rond

451 m —142m—

295m 299 m

Slaapkamer

Overloop

Badkamer

Slaapkamer

—210m——=111m— 258 m

6.00 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

3.31m

—1.50 m—

1.95m

3.30m

292m






||

:
0 (1] __ :

__E_ __E .«M













Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Vierwindenstraat9

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 2000 kadaste r

12345  Perceelnummer

25 Hui:
uisnummer Kadastrale gemeente  Breda

Sectie B
Perceel 8593

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 november 2020 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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